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Město Hrádek nad Nisou, Horní náměstí 73, Hrádek nad Nisou 463 34, 
(dále jen "Budoucí prodávající")

a

VGP CZ III., a.s., se sídlem Jenišovice 59, Jenišovice u Jablonce nad Nisou, PSČ 468 33, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl B, vložka 2113, IČ: 28721349, 
(dále jen "Budoucí kupující")

(dále rovněž společně označovány jako "Strany" nebo každá samostatně jako "Strana")

VZHLEDEM K TOMU, ŽE:

(A) Budoucí prodávající je výlučným vlastníkem pozemků parc. č. 1594/7, 1595 a [●] odděleného od pozemku parc. č. 1594/1 na základě geometrického plánu č. [●], ze dne [●], vypracovaného [●] (dále jen "Geometrický plán"), k.ú. Hrádek nad Nisou, vše zapsáno na LV č. 1 u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj (dále jen "Pozemky"). Výpis z katastru nemovitostí osvědčující vlastnické právo Budoucího prodávajícího k Pozemkům tvoří přílohu č. 1; Geometrický plán tvoří přílohu č. 2; 
(B) záměr Budoucího prodávajícího prodat Pozemky byl zveřejněn na úřední desce Budoucího prodávajícího po dobu nejméně 15 dnů, a to od [●] 2010 do [●] 2010; 
(C) uzavření této Smlouvy bylo schváleno usnesením zastupitelstva Města Hrádek nad Nisou č. [●] na jejím jednání dne [●] 2010; usnesení zastupitelstva tvoří přílohu č. 4;
(D) Budoucí prodávající má zájem prodat Budoucímu kupujícímu Pozemky; 

SE STRANY DOHODLY NA NÁSLEDUJÍCÍM:

1. Definice

1.1. Nevyplývá-li z kontextu něco jiného, mají níže uvedené výrazy, jsou-li uvozeny velkým počátečním písmenem, v této Smlouvě následující význam:

Geometrický plán 
má význam uvedený v úvodním ustanovení (A);
Kupní cena
má význam uvedený v čl. 4.1;
Kupní smlouva 
znamená kupní smlouvu tvořící přílohu č. 3;
Pozemky
má význam uvedený v úvodním ustanovení (A);

Pracovní den

kalendářní den s výjimkou soboty, neděle a státních svátků platných na území České republiky;

Předkupní právo
má význam uvedený v čl. 7.1;
Původní pozemky
má význam uvedený v úvodním ustanovení (A);
Rozhodný den
má význam uvedený v čl. 3.1;
Smlouva
znamená tuto smlouvu v aktuálním znění včetně všech jejích příloh;

Zasíťované
znamená, že na Pozemcích nebo ve vztahu k nim byly provedeny úpravy, které v podstatném ohledu odpovídají úpravám uvedeným v příloze č. 5; za doklad o splnění těchto podmínek se považuje odpovídající kolaudační souhlas.
1.2. Tam, kde se v této Smlouvě hovoří o:

(a) právnické osobě, má se na mysli i právní nástupce této osoby;

(b) určitém orgánu veřejné správy a jeho pravomocích nebo činnostech, má se na mysli i orgán veřejné správy, na který příslušné pravomoci nebo činnosti přejdou;
1.3. Není-li výslovně uvedeno jinak, odkazy na články, odstavce a přílohy uvedené v této Smlouvě se rozumí odkazy na články, odstavce a přílohy této Smlouvy.

2. Předmět a účel Smlouvy
2.1. Strany se v souladu s podmínkami této Smlouvy zavazují  uzavřít Kupní smlouvu a upravit některá vzájemná práva a povinnosti do doby jejího uzavření. Znění Kupní smlouvy tvoří přílohu č. 3. 
3. Závazek uzavřít Kupní smlouvu 

3.1. Smluvní strany se zavazují uzavřít Kupní smlouvu nejpozději do [31. října 2011] (dále jen "Rozhodný den"), přičemž:

(a) Budoucí prodávající může vyzvat Budoucího kupujícího k uzavření Kupní smlouvy nejdříve patnáct (15) Pracovních dnů před Rozhodným dnem;

(b) Budoucí kupující může vyzvat Budoucího prodávajícího k uzavření Kupní smlouvy kdykoli po uzavření této Smlouvy.
3.2. Neuplatní-li příslušná Strana své právo podle čl. 3.1 do Rozhodného dne, toto právo zaniká.

3.3. Výzvu podle čl. 3.1 provede příslušná Strana tak, že doplní a podepíše Kupní smlouvu, a doručí jí druhé Straně. Druhá Strana je povinna podepsat Kupní smlouvu a doručit ji zpět první Straně do dvaceti (20) Pracovních dnů od obdržení Kupní smlouvy od první Strany. 

3.4. Budoucí kupující není povinen uzavřít Kupní smlouvu v případě, že příslušný stavební úřad nevydá nejpozději do [●] územní rozhodnutí pro výstavbu budovy na Pozemcích, nikoli podstatně odlišné od budovy pro polo-průmyslovou výrobu o minimální výšce dvanáct (12) metrů zobrazené na plánku, který tvoří přílohu č. 6 této Smlouvy. 
3.5. Aniž by tím byly dotčeny nároky Budoucího kupujícího podle platných právních předpisů, nesplní-li Budoucí prodávající svůj závazek podle čl. 3.3, může Budoucí kupující požadovat po Budoucím prodávajícím smluvní pokutu ve výši 1.000.000,- Kč (slovy: jeden milion korun českých). 

4. Kupní cena 
4.1. Kupní cena se stanoví následovně: 

(a) jsou-li Pozemky Zasíťované, činí kupní cena 300 Kč/m² bez DPH (slovy: tři sta českých korun);

(b) nejsou-li Pozemky Zasíťované, činí  kupní cena 7 Kč/ m² bez DPH (slovy: sedm českých korun);

(c) jsou-li Pozemky Zasíťované částečně, činí kupní za m² poměrnou část kupní ceny za Zasíťované Pozemky, a to dle poměru skutečně realizovaného Zasíťování oproti plánovanému Zasíťování;
dále jen (dále jen "Kupní cena"). 
4.2. Splatnost Kupní ceny a způsob jejího splacení jsou blíže popsány v Kupní smlouvě.

5. Prohlášení Stran 

5.1. Strany jsou povinny poskytovat si vzájemně součinnost tak, aby veškeré jejich závazky z této Smlouvy, případně jiné závazky Stran z této Smlouvy, které Strany mají nebo budou mít v souladu s platnými právními předpisy při plnění jejich povinností ze Smlouvy, mohly být řádně a včas splněny.

5.2. Dojde-li u některé ze Stran ke změně některé skutečnosti, která je uvedena v této Smlouvě, je dotčená Strana povinna vyrozumět o této skutečnosti druhou Stranu bez zbytečného odkladu.
5.3. Budoucí prodávající prohlašuje, že ke dni uzavření této Smlouvy:

(a) je jediným a výlučným vlastníkem Pozemků;

(b) Pozemky netrpí žádnými faktickými ani právními vadami;

(c) právní vztahy k Pozemkům nejsou dotčeny změnou a k Pozemkům nebyly uplatněny žádné restituční nároky;

(d) Pozemky jsou prosté jakýchkoliv zatížení, vyjma zatížení uvedených v příloze č. 7 k této Smlouvě. Zatížení pro účely této Smlouvy znamená jakékoliv právní, faktické či jakékoliv jiné vady vlastnického práva, zástavní práva, věcná břemena, předkupní práva, jiná zajištění, jiná věcná práva třetích osob, veškerá práva z nájemních či podnájemních smluv a smlouvy o podmíněném prodeji; 

(e) na Pozemcích nebyla zjištěna stará ekologická škoda;

(f) [Pozemky nejsou honebními pozemky ve smyslu zákona č. 449/2001 Sb.,  o myslivosti, ve znění pozdějších předpisů;]
(g) je oprávněn uzavřít a plnit tuto Smlouvu a učinil veškeré kroky nutné ke schválení podpisu a plnění této Smlouvy v souladu s příslušnými právními předpisy;

(h) neexistují probíhající soudní ani jiná řízení či vyšetřování týkající se Budoucího prodávajícího, které by mohly mít vliv na jeho schopnost plnit své závazky vyplývající z této Smlouvy;

(i) uzavřením této Smlouvy a jejím plněním ze strany Budoucího prodávajícího není ani nebude porušen žádný zákon ani předpis, který je pro Budoucího prodávajícího závazný, ani žádné jiné dokumenty, kterými je Budoucí prodávající vázán. 

5.4. Budoucí kupující prohlašuje, že  

(a) není předlužen, že nemá ke dni podpisu této Smlouvy nedoplatky na daních či pojištění, že není proti němu vedeno žádné exekuční řízení a že nebyl vydán žádný pravomocný rozsudek, který by mu ukládal za povinnost plnit finanční závazky vůči třetí osobě;

(b) uzavřením této Smlouvy a jejím plněním ze strany Budoucího kupujícího není ani nebude porušen žádný zákon ani předpis, který je pro Budoucího kupujícího závazný, ani žádné jiné dokumenty, kterými je Budoucí kupující vázán. 

6. Závazky Budoucího prodávajícího
6.1. Budoucí prodávající se zavazuje po dobu trvání této Smlouvy:

(a) nezcizit Pozemky jinak, než do vlastnictví Budoucího kupujícího způsobem dohodnutým ve Smlouvě,

(b) nepřenechat Pozemky nebo jejich části do nájmu nebo do jiného způsobu užívání třetí osobě;

(c) nezřídit k Pozemkům nebo k jejích části zástavní práva, věcná předkupní práva, věcná břemena nebo jiná práva ve prospěch třetích osob, 

(d) nepodnikat žádné kroky, které by mohly vést ke znehodnocení Pozemků.

To neplatí, udělil-li Budoucí kupující k takovému jednání písemný souhlas.

7. Předkupní právo Budoucího kupujícího 

7.1. Budoucí prodávající tímto zřizuje ve prospěch Budoucího kupujícího k Pozemkům předkupní právo, a to jako věcné právo (dále jen "Předkupní právo"). 
7.2. Předkupní právo se sjednává bezplatně. Budoucí kupující nabude Předkupní právo vkladem do katastru nemovitostí.
7.3. Strany se dohodly, že návrh na vklad Předkupního práva do katastru nemovitostí podepsaný Stranami podá na příslušný katastrální úřad Budoucí kupující. Budoucí kupující je povinen nejpozději do dvou (2) Pracovních dnů poté zaslat Budoucímu prodávajícímu kopii návrhu na vklad Předkupního práva do katastru nemovitostí opatřený razítkem příslušného katastrálního úřadu osvědčujícího, že návrh byl řádně podán.

7.4. Správní poplatek spojený s podáním návrhu na vklad Předkupního práva do katastru hradí Budoucí prodávající.
8. Ukončení Smlouvy

8.1. Tato Smlouva může být ukončena pouze jedním z následujících způsobů:

(a) uzavřením Kupní smlouvy;

(b) odstoupením v souladu s čl. 8.2 a 8.3;
(c) dohodou Stran.

8.2. Budoucí prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit doručením písemného oznámení o odstoupení Budoucímu kupujícímu. Odstoupení nabývá účinnosti dnem doručení Budoucímu kupujícímu. Odstoupit od Smlouvy podle tohoto článku lze pouze z následujících důvodů:

(a) prokáže-li se některé z prohlášení Budoucího kupujícího dle čl. 5.3(d) této Smlouvy jako nepravdivé; a/nebo
(b) byl podán návrh na zahájení insolvenčního řízení nebo učiněny úkony k zahájení likvidačního řízení ohledně Budoucího kupujícího, neprokáže-li Budoucí kupující Budoucímu prodávajícímu, že je takový návrh nebo úkon svévolný a neodůvodněný.
8.3. Budoucí kupující je oprávněn od této Smlouvy odstoupit doručením písemného oznámení o odstoupení Budoucímu prodávajícímu. Odstoupení nabývá účinnosti dnem doručení Budoucímu prodávajícímu. Odstoupit od Smlouvy podle tohoto článku lze pouze z následujících důvodů:

(a) prokáže-li se některé z prohlášení Budoucího prodávajícího dle čl. 5.3 této Smlouvy jako nepravdivé; 

(b) Pozemky nebyly do jednoho (1) měsíce před Rozhodným dnem zbaveny jakýchkoli zatížení ve prospěch třetích osob s výjimkou zatížení, se kterými Budoucí kupující vyslovil písemný souhlas; a/nebo
(c) byl podán návrh na zahájení insolvenčního řízení ohledně Budoucího prodávajícího, neprokáže-li Budoucí prodávající Budoucímu kupujícímu, že je takový návrh nebo úkon svévolný a neodůvodněný.
8.4. V případě, že dojde k ukončení této Smlouvy, zůstávají v účinnosti ustanovení této Smlouvy, která nejsou podle příslušných ustanovení právních předpisů dotčena ukončením Smlouvy.

9. Rozhodné právo, příslušnost soudu

9.1. Tato Smlouva a vztahy z ní vyplývající se řídí českým právním řádem.

9.2. Strany se zavazují, že případné spory související s touto Smlouvou nebo z ní vyplývající vyřeší smírnou cestou. 

9.3. Strany souhlasí, že veškeré spory vzniklé z této Smlouvy či v souvislosti s ní, jež  nebyly vyřešeny smírně, budou řešeny příslušnými českými soudy 
10. Závěrečná ustanovení

10.1. Tato Smlouva včetně svých příloh představuje úplnou dohodu mezi Stranami. Změny a doplňky této Smlouvy vyžadují ke své platnosti písemnou formu a podpisy obou Stran s výjimkou změn doručovacích adres podle čl. 10.2. 

10.2. Veškerá písemná sdělení nebo prohlášení musí být doručena druhé Straně na níže uvedené kontaktní údaje, a to buď poštou, kurýrem, prostřednictvím datové schránky nebo osobně:

(a) Budoucí prodávající 
Adresa: Město Hrádek nad Nisou, Horní náměstí 73, Hrádek nad Nisou 463 34 
K rukám: Martina Půty, starosty 
Číslo datové schránky: [●]

(b) Budoucí kupující
Adresa: VGP CZ III., a.s., Jenišovice 59, Jenišovice u Jablonce nad Nisou, PSČ 468 33
K rukám: Jana Van Geeta
Číslo datové schránky: [●]

Jakákoli změna musí být písemně oznámena druhé Straně a je účinná nejdříve desátý (10.) Pracovní den po obdržení oznámení druhou Stranou.

Jakékoli oznámení, sdělení nebo prohlášení podle této Smlouvy zasláno na výše uvedené kontaktní údaje nebo kontaktní údaje, které je nahradí způsobem uvedeným v předchozím odstavci tohoto článku 10.2, se považuje za doručené v den jeho řádného doručení, nebo pokud k řádnému doručení nedojde, považuje se za doručené v 15. den od prvního pokusu o jeho doručení.
10.3. Uplatnění práva na jakoukoli smluvní pokutu podle této Smlouvy nemá vliv na právo příslušné Strany požadovat náhradu škody převyšující výši příslušné smluvní pokuty.

10.4. Pokud bude nebo se stane některé ustanovení této Smlouvy neúčinné nebo neplatné, zůstávají tím zbývající ustanovení této Smlouvy nedotčena. Neúčinné ustanovení bude nahrazeno jinou účinnou úpravou, která se bude shodovat s ekonomickým účelem původního ustanovení nebo se mu co nejvíce přiblíží. 

10.5. Tato Smlouva byla vyhotovena v šesti (6) vyhotoveních v českém jazyce, přičemž každá ze Stran obdrží jedno vyhotovení. Čtyři vyhotovení jsou určeny pro katastrální úřad.
10.6. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:

Příloha č. 1


Výpis z katastru nemovitostí

Příloha č. 2


Geometrický plán

Příloha č. 3


Kupní smlouva 

Příloha č. 4


Usnesení Zastupitelstva 
Příloha č. 5


Úpravy vedoucí k Zasíťování 

Příloha č. 6


Plánek budovy pro účely vydání územního rozhodnutí
Příloha č. 7


Přehled zatížení Pozemků
V [●] dne [●]







V [●] dne [●]

	Město Hrádek nad Nisou

	
	VGP CZ III., a.s.

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Martin Půta 
	
	Jan Van Geet

	starosta 
	
	předseda představenstva 


PŘÍLOHA Č. 1

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
PŘÍLOHA Č. 2

GEOMETRICKÝ PLÁN
PŘÍLOHA Č. 3
KUPNÍ SMLOUVA 

PŘÍLOHA Č. 4
USNESENÍ ZASTUPITELSTVA
PŘÍLOHA Č. 5
ÚPRAVY VEDOUCÍ K ZASÍŤOVÁNÍ
PŘÍLOHA Č. 6
PLÁNEK BUDOVY PRO ÚČELY VYDÁNÍ ÚZEMNÍHO ROZHODNUTÍ
PŘÍLOHA Č. 7
PŘEHLED ZATÍŽENÍ POZEMKŮ 

Ve smyslu čl. 5.3(d) Smlouvy tímto Budoucí prodávající prohlašuje, že Pozemky jsou prosté jakýchkoli zatížení, s výjimkou následujících: 

1. Věcné předkupní právo k pozemku parc. č. 1594/1 zřízené pro Pozemkový fond České republiky, se sídlem Praha 3, Husinecká 1024/11a, PSČ 130 00, IČ: 457 97 072, na základě smlouvy o zřízení věcného předkupního práva V-6585/2007 ze dne 23. srpna 2007. Právní účinky vkladu práva ke dni 27. srpna 2007; 
2. Věcné předkupní právo k pozemku parc. č. 1594/1 zřízené pro Českou republiku, na základě smlouvy o zřízení věcného předkupního práva V-6585/2007 ze dne 23. srpna 2007. Právní účinky vkladu práva ke dni 27. srpna 2007;
3. Zástavní právo k pozemku parc. č. 1594/1 zřízené pro společnost Česká spořitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSČ 140 00, IČ: 452 44 782, na základě smlouvy o zřízení zástavního práva podle občanského zákoníku ze dne 11. září 2007. Právní účinky vkladu práva ke dni 17. září 2007; 
4. Silniční ochranné pásmo dle § 30 a násl zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, jak je vyznačeno na mapě, která je součástí této přílohy;
5. Ochranné pásmo dráhy dle § 8 a násl. zákona č. 266/1994 Sb., o drahách, ve znění pozdějších předpisů, jak je vyznačeno na mapě, která je součástí této přílohy;
6. Omezení vlastnického práva Pronajímatel vyplývající z existence sdělovacího kabelu probíhajícího přes Pozemky, jak je vyznačen na mapě, která je součástí této přílohy. 
Neoddělitelnou součástí této přílohy je mapa Pozemků, ze které vyplývá průběh a rozsah shora uvedených ochranných pásem a průběh sdělovacího kabelu přes Pozemky. 

SMLOUVA O BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVĚ
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